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町川原１区区域指定の制度概要 

 

１  対象地  

 

古賀市町川原 1区（古賀市青柳・川原の一部） 

区域の面積 266,450 ㎡ 

 

２  区域指定とは 

 

（１）正式名称 

「福岡県都市計画法に基づく開発許可等の基準に関する条例」に基づく区域指定 

                         （根拠法及び条文：都市計画法第３４条第１２号） 
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(２) 採用する区域指定 

 

集落活性化タイプ（条例第 6条第 1項表イ項） 

 

【主な指定要件】 

・国勢調査等により、人口減少、少子高齢化が見られる区域内の集落であること。 

・概ね市街化区域の周囲５００ｍの区域外にあること。 

   ・５０以上の建築物が連たんしている地域であること。 
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３  区域の設定手順 

 

    （１）暫定集落界の設定 【資料４－３】 

建築物が建っている敷地間の距離５０ｍ以内、かつ５０戸以上建ち並びがある地域を 

設定する。 

（２）除外区域の確認  【資料４－４から４－６】 

      災害の発生の恐れがある区域や、農地転用の見込みがない農地、道路に接していない土地など、建

物が建てられない土地を除外する。 

（３）宅地率の確認 

     区域全体の宅地率を計算し、区域全体で５０％に満たない場合、宅地率の低い縁辺部を 区域から除

外する。 

      ※町川原 1区は（２）の段階で宅地率５０％を超えていた為、（３）の作業は行っていない。 

    (４)指定する区域の決定 【資料４－７】 
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４  建築制限について 

 

（１）建築基準 

  建ぺい率…６０％  容積率…２００％   

  最低敷地…２００㎡   

  建物の高さ制限…１２ｍ   

  敷地境界線から外壁までの距離…１ｍ 

 

（２）建築用途 

用途 根拠法令 

住宅 ・一戸建て専用住宅 建築基準法 

別表第二(い)項第１号 

兼用住宅 

 

※住宅以外

の床面積 

５０㎡以下 

・事務所 建築基準法施行令 

法１３０条の３第１号 

・日用品販売店舗（コンビニ含む）、食堂、喫茶店 建築基準法施行令 

法１３０条の３第２号 

・理髪店、美容院、クリーニング店、質屋、貸衣装屋、貸本屋、 

その他サービス業を営む店舗 

建築基準法施行令 

法１３０条の３第３号 

・洋服店、畳屋、建具屋、自転車店、家庭電気器具店、 

 その他サービス業を営む店舗 

建築基準法施行令 

法１３０条の３第４号 

・自家販売のパン屋、米屋、豆腐屋、菓子屋 建築基準法施行令 

法１３０条の３第５号 

・学習塾、華道教室、囲碁教室その他これらに類する施設 建築基準法施行令 

法１３０条の３第６号 

・美術品又は工芸品を製作するためのアトリエ又は工房 建築基準法施行令 

法１３０条の３第７号 

店舗 

 

※床面積の   

合計 

１５０㎡以下 

・日用品販売店舗、食堂、喫茶店 建築基準法施行令 

法１３０条の５の２第１号 

・理髪店、美容院、クリーニング店、質屋、貸衣装屋、貸本屋、 

 その他サービス業を営む店舗 

建築基準法施行令 

法１３０条の５の２第２号 

・洋服店、畳屋、建具屋、自転車店、家庭電気器具店、 

 その他サービス業を営む店舗 

建築基準法施行令 

法１３０条の５の２第３号 

・自家販売のパン屋、米屋、豆腐屋、菓子屋 建築基準法施行令 

法１３０条の５の２第４号 

・学習塾、華道教室、囲碁教室その他これらに類する施設 建築基準法施行令 

法１３０条の５の２第５号 
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５ 経緯の概要 

 

事 項        時 期        備 考     

 

開発審査会事前審査(福岡県) 

 

地 元 ・ 地 権 者 説 明 会 

 

地 権 者 意 向 確 認 調 査 

 

 

 

 

 

 

計 画 案 の 縦 覧 

 

市 都 市 計 画 審 議 会 

 

申 出 書 提 出 

 

開 発 審 査 会 ( 福 岡 県 )  

 

決 定 告 示 

 

 

平成３０年７月２０日 

 

平成３０年１０月１１日 

 

平成３０年１０月１１日～ 

平成３１年１月３１日 

 

 

 

 

 

平成３１年２月１８日～３月４日 

 

平成３１年３月２６日 

 

平成３１年８月（予定） 

 

平成３１年９月（予定） 

 

平成３１年１０月（予定） 

 

 

 

参加者７０名 

 

総地権者２８５名 

同意者 ２２０名 

不同意者 １６名 

未回答  ４９名 

同意率  ７７％ 

 

 

閲覧数５名 

意見書０件 

 

 

    

 

 

 

 


